Додаток 1

до рішення виконавчого

комітету міської ради від 15.12.2011 року №597
ПОРЯДОК

проведення конкурсу на право оренди комунального майна

1. Загальні положення

1.1.
Цей Порядок розроблено відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» і визначає процедуру проведення конкурсу на право оренди об’єктів нерухомого майна (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) та іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, в тому числі майна, яке перебуває в оперативному управлінні (господарському віданні) підприємств, установ та організацій, засновником яких є міська рада.

1.2.
Мета конкурсу полягає у визначенні суб’єкта, який запропонує найбільший розмір орендної плати та (або) найбільш вигідні умови сприяння соціально-економічному та культурному розвитку міста.

1.3.
Учасниками конкурсу можуть бути юридичні та фізичні особи, які мають право виступати орендарями комунального майна відповідно до чинного законодавства України.

1.4.
Організаційна робота, пов'язана з підготовкою та проведенням конкурсу, покладається на управління економіки виконавчого комітету міської ради (далі – управління економіки) та балансоутримувачів комунального майна.

1.5.
У випадках, коли разом з об’єктом нерухомого майна підлягає передачі в оренду інше окреме індивідуально визначене майно, проводиться єдиний конкурс на право його оренди.

1.6.
Передача в оренду комунального майна здійснюється виключно на конкурсних засадах.

2. Конкурсна комісія

2.1.
Проведення конкурсів на право оренди об’єктів комунальної власності, зазначених в п.1.1. Порядку, здійснюється постійно діючою конкурсною комісією. Комісія утворюється рішенням виконавчого комітету міської ради в кількості 11 осіб і розпочинає роботу з моменту затвердження такого рішення.

2.2.
Основними завданнями та функціями комісії є:

- оголошення про проведення конкурсу або його скасування;

- визначення умов конкурсу та дати його проведення;

- проведення конкурсу за принципом аукціону, що полягає у відкритості пропозицій розміру орендної плати;

- визначення строку оренди майна;

- прийняття рішення щодо допуску заявників до участі у конкурсі та розгляд пропозицій учасників конкурсу;

- оголошення другого туру конкурсу між його учасниками (за необхідністю);

- визначення переможця конкурсу;

- скасування результатів конкурсу;

- визначення строку виконання переможцями конкурсів зобов’язань не фінансового характеру;

- надання пропозицій щодо припинення оренди об’єктів комунальної власності з метою їх подальшого використання для власних потреб, а також для включення до переліку об’єктів, що підлягають приватизації;

- складення протоколів та подання їх для затвердження виконавчому комітету.

- оприлюднення інформації відповідно до вимог чинного законодавства.

2.3.
Комісія має право звертатися за консультаціями по питаннях передачі в оренду об’єктів комунальної власності до фахівців відповідної сфери діяльності (в тому числі органів виконавчої влади), спеціалістів управлінь, відділів виконавчого комітету та комунальних підприємств.

2.4.
У разі потреби в отриманні додаткової інформації комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

Члени комісії, які забезпечують проведення конкурсу, несуть відповідальність за розголошення:

· даних про учасників конкурсу, їх кількість та конкурсні пропозиції (до визначення переможця);

· інформації, яка міститься в документах, поданих учасниками конкурсу.

2.5.
Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії. Голова комісії у межах своєї компетенції:

- скликає засідання комісії;

- головує на засіданнях комісії;

- організовує підготовку матеріалів для розгляду комісією;

- дає доручення членам комісії.


2.6.
Рішення комісії приймаються більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії. Голова комісії має право вирішального голосу у разі рівного розподілу голосів членів комісії.

2.7.
Заступник голови конкурсної комісії здійснює повноваження голови комісії у разі його відсутності.

2.8.
Секретар комісії в межах своєї компетенції:

– веде протокол засідання комісії;

– забезпечує роботу комісії;

– здійснює заходи щодо інформування членів комісії та учасників конкурсу про дату, час та місце засідання комісії.

2.9.
Фіксація роботи конкурсної комісії здійснюється шляхом ведення протоколів її засідань, які підписуються всіма членами комісії, присутніми на відповідних засіданнях.

3. Оголошення конкурсу

3.1.
Оголошення конкурсів на право оренди об’єктів права комунальної власності територіальної громади м.Старокостянтинів, зазначених в п.1.1. Порядку, здійснюється на підставі рішень конкурсної комісії.

3.2.
Підставою для оголошення конкурсу є надходження заяв про оренду майна від двох або більше суб’єктів, а також ініціатива виконавчого комітету міської ради (його структурних підрозділів) та/або балансоутримувачів комунального майна.

Конкурс оголошується в обов’язковому порядку у випадках, коли чинними законодавчими актами України встановлено, що передача в оренду об’єктів права комунальної власності здійснюється виключно на конкурсних засадах.

3.3.
Суб’єкт права комунальної власності, який виступає ініціатором конкурсу відповідного майна, зобов’язаний подати до виконавчого комітету міської ради:

– клопотання про проведення конкурсу на право оренди об’єкта комунальної власності;

– відомості про об’єкт (номер приміщення, позначення будівлі згідно з матеріалами технічної інвентаризації, площа, технічні характеристики);

– ксерокопії матеріалів технічної інвентаризації (за наявності);

– пропозиції щодо умов проведення конкурсу (за необхідності);

– інформацію про особу з зазначенням номеру контактного телефону, яка є відповідальною за допуск потенційних учасників конкурсу до огляду об’єкта;

· інші відомості (за необхідності).

3.4.
На засіданні конкурсної комісії розглядаються матеріали, зазначені в п.3.3 Порядку, та за результатами їх обговорення затверджуються умови конкурсу, дата його проведення, попередній строк оренди майна, кінцеві терміни подання учасниками заяв та пропозицій на виконання умов конкурсу, інші питання.

3.5.
Оголошення конкурсу здійснюється шляхом оприлюднення інформації про проведення конкурсу, яка публікується в офіційних засобах масової інформації Старокостянтинівської міської ради, зокрема в газеті «Наше місто» та на веб-сайті виконавчого комітету міської ради. Публікація може здійснюватися також в інших засобах масової інформації за рішенням конкурсної комісії.

3.6.
Особи, які виявили заінтересованість в оренді об’єкта до оприлюднення оголошення, письмово повідомляються орендодавцем про проведення конкурсу і необхідність подання письмових пропозицій згідно з оголошенням про конкурс.

3.7.
У разі припинення (розірвання) договору оренди, балансоутримувач протягом 3 (трьох) робочих днів повідомляє виконавчий комітет міської ради про вивільнення відповідного орендованого об’єкта та перспективу його подальшого використання.

Виконавчий комітет міської ради відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» включає потенційний об’єкт оренди до переліку нерухомого майна, що може бути передано в оренду, та оприлюднює дану інформацію на веб-сайті.

3.8.
Оголошення про конкурс оприлюднюється у засобах масової інформації та веб-сайті виконавчого комітету не пізніше ніж за 20 календарних днів до дати проведення конкурсу і повинно містити такі відомості:

- інформацію про об’єкт (назва, місцезнаходження, площа, інші відомості);

- умови конкурсу відповідно до розділу 4 Порядку;

- дата, час і місце проведення конкурсу;

- кінцевий строк прийняття пропозицій від претендентів (не менше як за три робочих дні до дати проведення конкурсу);

- перелік документів, які подаються претендентами для участі в конкурсі.

3.9.
За умови перенесення дати проведення конкурсу, учасники конкурсу повідомляються про це особисто та/або шляхом оприлюднення відповідної інформації на веб-сайті виконавчого комітету міської ради.

4. Умови конкурсу

4.1.
Умовами конкурсу є:

· ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням;

· страхування об’єкта оренди;

· нотаріальне посвідчення договору оренди (при потребі);

· компенсація переможцем конкурсу витрат, пов’язаних з проведенням незалежної оцінки об’єкта оренди, опублікуванням оголошення про конкурс у відповідних засобах масової інформації.

Умови конкурсу можуть також передбачати інші зобов’язання орендаря. Додаткові умови включаються до умов конкурсу з урахуванням пропозицій виконавчого комітету міської ради (його структурних підрозділів) та балансоутримувача комунального майна, що передається в оренду. До них може бути віднесено надання пропозицій щодо капітального ремонту (реконструкції) об’єкта, сприяння соціально-економічному та культурному розвитку міста.

Орендодавець не має права змінювати умови проведення конкурсу після опублікування оголошення про конкурс.

4.2.
Основним критерієм визначення переможця є найбільший розмір орендної плати при забезпеченні виконання інших умов конкурсу.

5. Підготовка до проведення конкурсу

5.1.
Для участі в конкурсі претендент подає на розгляд комісії такі матеріали:

1) заяву про участь у конкурсі, в якій також вказуються пропозиції щодо використання нерухомого майна, виставленого на конкурс. Якщо претендент вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення конкурсу, після оголошення конкурсу він подає нові пропозиції відповідно до умов конкурсу;

2) пропозиції щодо виконання умов конкурсу, крім розміру орендної плати, пропозиція стосовно якого вноситься учасником конкурсу в день проведення конкурсу;

3) інформацію про засоби зв’язку з ним;

4) відомості про претендента:

а) для юридичної особи:

- документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи;

- посвідчені нотаріусом копії установчих документів;

- копію витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців;

- завірену належним чином копію звіту про фінансові результати претендента з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей за останній рік;

- довідку від претендента про те, що стосовно нього не порушено справу про банкрутство;

б) для фізичної особи:

- копію документа, що посвідчує особу, або належним чином оформлену довіреність;

- завірену належним чином копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців;

- завірену належним чином копію декларації про доходи або звіту суб’єкта малого підприємництва — фізичної особи — платника єдиного податку.

5.2.
Документи (крім пропозиції щодо розміру орендної плати) подаються до виконавчого комітету, проходячи реєстрацію вхідної кореспонденції, у конвертах з написом «На конкурс» з відбитком печатки претендента. Зазначені конверти зберігаються у секретаря конкурсної комісії та передаються голові комісії перед черговим засіданням, під час якого конверти розпечатуються.

5.3.
Секретар конкурсної комісії веде реєстр учасників конкурсу (в порядку надходження заяв учасників) шляхом внесення відомостей про учасника (прізвище, ім’я, по-батькові фізичної особи – суб’єкта підприємницької діяльності, назва юридичної особи), зазначенням реєстраційного номеру та дати реєстрації заяви учасника. Форма ведення реєстру довільна. В день проведення конкурсу реєстр учасників подається голові конкурсної комісії.

5.4.
Кінцевий термін прийняття заяв на участь у конкурсі – за три робочих дні до дати його проведення.

5.5.
При необхідності, суб’єкт, в оперативному управлінні або господарському віданні якого перебуває об’єкт конкурсу, а також орендар, якщо на момент оголошення конкурсу такий об’єкт перебуває в оренді, зобов’язані надати потенційному учаснику конкурсу можливість ознайомлення з відповідним об’єктом.

5.6.
Передача в оренду нежитлових підвальних та допоміжних приміщень, які розташовані в багатоквартирних житлових будинках, здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством.

Підтвердження належності або неналежності приміщення в житловому будинку до допоміжних, здійснюється на підставі проектної (технічної) документації на будинок або висновку експерта, який має відповідну кваліфікацію та дозвіл на виконання таких робіт.

6. Порядок проведення конкурсу

6.1.
Засідання комісії є правомочним за умови участі в ньому не менше половини кількості членів комісії. Комісія проводить відкрите засідання за участю учасників конкурсу (їх уповноважених осіб), можуть бути присутні також представники засобів масової інформації та інші заінтересовані особи. Секретар комісії реєструє в протоколі засідання комісії кожного учасника конкурсу чи уповноваженої особи і видає картку з номером учасника згідно з реєстром учасників (п.5.3 Порядку).

6.2.
Конкурс проводиться в один етап за принципом аукціону (відкрита пропозиція розміру орендної плати), на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу та зобов’язаннями учасника конкурсу.

6.3.
Розкриття конвертів з конкурсними пропозиціями здійснюється на засіданні конкурсної комісії. Перед розкриттям конвертів члени комісії повинні перевірити та засвідчити їх цілісність та неушкодженість.

6.4.
У випадку неподання претендентом для участі у конкурсі всіх необхідних документів або невідповідності поданих документів встановленим вимогам, такий претендент не допускається до подальшої участі в конкурсі на право оренди.

У разі коли пропозиція тільки одного претендента відповідає умовам конкурсу, аукціон з визначення розміру орендної плати не проводиться і договір оренди укладається з таким претендентом.

6.5.
Конкурс вважається таким, що не відбувся у разі:

· неподання заяв про участь у конкурсі;

· невідповідності пропозицій умовам конкурсу;

· знищення об’єкта оренди або істотної зміни його фізичного стану.

Якщо конкурс не відбувся у встановлений термін і конверти учасників не розкривалися, то учасники мають право отримати їх назад.

У разі визнання конкурсу таким, що не відбувся, орендодавцем може бути повторно оголошено конкурс щодо передачі в оренду того самого майна, якщо після вивчення попиту виявлено потенційних орендарів.

6.6.
У разі надходження після оголошення конкурсу заяви про оренду від особи, яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного комунального майна в оренду без проведення конкурсу, договір оренди укладається з такою особою.

6.7.
У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець визначається комісією за критерієм найбільшої запропонованої орендної плати за перший/базовий місяць оренди із застосуванням принципу аукціону.

6.8.
Конкурс проводиться у формі торгів «з голосу» головою комісії (у разі його відсутності — заступником голови комісії). Початком конкурсу вважається момент оголошення головою комісії стартового розміру орендної плати і усного запрошення учасникам вносити свої пропозиції щодо збільшення орендної плати в порядку черговості, визначеної згідно з їх реєстраційними номерами.

6.9.
Стартовою вважається найвища орендна плата, визначена в залежності від пропозицій учасників конкурсу щодо цільового використання об’єкта оренди згідно з порядком розрахунку орендної плати за комунальне майно та пропорції її розподілу, який затверджується виконавчим комітетом міської ради. Розмір орендної плати не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, а в разі незгоди учасника, він не допускається до участі в торгах (в протоколі робиться запис «відмова від участі в торгах»).

6.10.
Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком, який установлюється конкурсною комісією, але не може бути меншим ніж 1 відсоток найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Якщо після того, як голова комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова комісії оголошує “Вирішено”, називає номер учасника, який запропонував найбільший розмір орендної плати, і оголошує його переможцем конкурсу.

6.11.
Після закінчення засідання комісії, на якому було визначено переможця конкурсу, складається протокол, у якому зазначаються:

· відомості про учасників;

· стартова орендна плата;

· вартісні пропозиції учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються);

· інші пропозиції і зобов’язання учасників;

· результати конкурсу.

Протокол не пізніше наступного робочого дня після проведення засідання підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу.

6.12.
Протокол про результати конкурсу після підписання його всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу затверджується рішенням виконавчого комітету. Орендодавець протягом десяти робочих днів оприлюднює результати конкурсу у виданнях, в яких було надруковано оголошення про проведення конкурсу, та на веб-сайті виконавчого комітету міської ради.

6.13.
Орендодавець протягом 15 календарних днів після затвердження результатів конкурсу надсилає рекомендованим листом або вручає під розписку особисто переможцю конкурсу (уповноваженій ним особі) проект договору оренди. Переможець конкурсу або уповноважена ним особа після отримання проекту договору протягом п’яти робочих днів особисто повертає орендодавцю підписаний проект договору оренди. Умови договору оренди повинні враховувати істотні умови, визначені у статті 10 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», та включати орендну плату, запропоновану переможцем конкурсу, а також пропозиції переможця конкурсу, подані ним для участі в конкурсі.

6.14.
Після підписання договору оренди комунального майна орендодавець здійснює його передачу орендарю по акту приймання-передачі.

6.15.
У разі коли переможцем конкурсу є суб’єкт малого підприємництва, який провадитиме виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах, запропонована ним орендна плата визначається з урахуванням коефіцієнта, передбаченого порядком розрахунку орендної плати за комунальне майно та пропорції її розподілу, який затверджується рішенням виконавчого комітету міської ради.

6.16.
У разі відмови переможця конкурсу від укладення договору оренди або порушення ним строку, зазначеного у пункті 6.13 цього Порядку, комісія за умови надходження від інших учасників конкурсу у визначений в оголошенні про конкурс строк пропозицій, що відповідають умовам конкурсу, скасовує раніше прийняте рішення про визначення переможця конкурсу, виключає особу, яка порушила вимоги цього Порядку, з числа учасників конкурсу та визначає час і місце проведення додаткового засідання комісії. Додаткове засідання проводиться в порядку, встановленому пунктом 6.18 цього Порядку.

6.17.
На підставі рішень, прийнятих комісією відповідно до пункту 6.16 цього Порядку, виконавчий комітет міської ради скасовує своє рішення про визначення переможця.

6.18.
Додаткове засідання комісії проводиться на підставі матеріалів відкритого засідання, передбаченого пунктом 6.1 цього Порядку. На засіданні можуть бути присутніми учасники конкурсу, представники засобів масової інформації та інші заінтересовані особи. Новим переможцем конкурсу визначається той учасник конкурсу, розмір останньої пропозиції якого був найбільшим з пропозицій інших учасників конкурсу, допущених до подання конкурсної пропозиції щодо орендної плати, про що складається протокол, який підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і новим переможцем конкурсу. Протокол про визначення переможця конкурсу затверджується рішенням виконавчого комітету.

6.19.
Проведення конкурсу до затвердження його результатів може бути скасовано орендодавцем за пропозицією конкурсної комісії у разі, коли:

· об’єкт оренди було знищено або істотно змінено його фізичний стан;

· укладено договір відповідно до абзацу другого пункту 6.6 цього Порядку.

7. Заключні положення

7.1.
Контроль за виконанням переможцями конкурсів зобов’язань здійснюють виконавчі органи міської ради та балансоутримувачі (орендодавці) комунального майна:

а) щодо своєчасності та повноти надходження коштів за оренду майна:

– відділ по управлінню та приватизації комунального майна управління економіки виконавчого комітету міської ради – щодо майна, орендодавцем якого є виконавчий комітет міської ради;

– структурні підрозділи виконавчого комітету, комунальні підприємства, установи, організації, які є суб’єктами права комунальної власності, – щодо майна, орендодавцями якого вони являються і яке перебуває в їх оперативному управлінні або господарському віданні;

б) щодо виконання зобов’язань не фінансового характеру (передача майна до комунальної власності територіальної громади міста, виконання робіт з капітального ремонту, реконструкції комунальних об’єктів, благоустрою тощо), а також надання благодійної, соціальної допомоги окремим верствам громадян, організаціям, що втілюють соціальні програми – виконавчі органи міської ради відповідно до встановленої міською радою компетенції даних органів та балансоутримувачі відповідного комунального майна.

7.2.
За умови порушення вимог, встановлених даним Порядком, учасник має право звернутися з відповідною заявою про усунення порушень до голови конкурсної комісії та (або) виконавчого комітету міської ради.

7.3.
Спори, які виникають у процесі проведення або за результатами конкурсу, а також питання, не врегульовані даним Порядком, вирішуються в установленому чинним законодавством порядку.
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Додаток 2

до рішення виконавчого

комітету міської ради 
від 15.12.2011 року
№597
Склад постійно діючої конкурсної комісії

з проведення конкурсів на право оренди об’єктів комунальної власності

	1.
	Богачук Володимир Васильович
	перший заступник міського голови, голова комісії

	2.
	Куць Григорій Йосипович
	заступник міського голови, начальник управління економіки виконавчого комітету міської ради, заступник голови комісії

	3.
	Петлюк Віталій Олександрович
	завідувач відділу по управлінню та приватизації комунального майна управління економіки виконавчого комітету міської ради, секретар комісії

	4.
	Камінська Валентина Казимирівна
	заступник міського голови, начальник фінансового управління виконавчого комітету міської ради

	5.
	Степанишин Олександр Дмитрович
	секретар міської ради

	6.
	Бегеба Наталія Миколаївна
	завідувач юридично-житлового відділу виконавчого комітету міської ради

	7.
	Денега Олександр Володимирович
	начальник Старокостянтинівської житлово-експлуатаційної контори

	8.
	Прокін Володимир Сергійович
	депутат міської ради

	9.
	Лавренюк Олена Максимівна
	депутат міської ради

	10.
	Касприк Олег Васильович
	депутат міської ради

	11.
	Висоцький Георгій Миколайович
	депутат міської ради
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